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1. Zakladné zameranie investicie

Stavba zdravotnickeho zariadenia SANATORIUM a integrovany domov pre seniorov
Kechnec je rieSena ako viacucelové zariadenie pre poskytovanie zdravotnickych a socialnych
sluzieb obCanom Kechneca a prilahlej spadovej oblasti, vratane KoSic. Bude sluzit’ pre
zabezpecenie kvalitnej zdravotnej starostlivosti  obCanom, ktora bude  rozSirenad aj
0 integrovanu funkciu domova seniorov. Projekt riesi centrum zdravia ako stbor existujucich
anovych stavieb s funkciou Poliklinika - ambulancie, Nemocnica, Rehabiliticia a Domov
seniorov. Ciel'om projektu je poskytnut’ uceleny komplex sluzieb od poskytovania zakladnej
zdravotnej starostlivosti — ktort zabezpecuje uz jestvujuci objekt Polikliniky, az po Specialnu
starostlivost’ v oblasti geriatrie, rehabilitdcie, pooperacnej starostlivosti a  starostlivosti
0 dlhodobo chorych pacientov (ODCH).

1.1 Zakladna charakteristika regionu z pohPadu socialno-ekonomického vyvoja

Adekvatna infraStruktiura zdravotnictva, zdravotnicke sluzby a zdravé Zivotné podmienky
predstavuju kritické veli¢iny, ktoré kazdy ¢lovek zvazuje pri rozhodovani sa, ¢i ma v danom
regione primerané moznosti pre zivot. Region, ktorého obyvatel'stvo ma vytvorené podmienky
pre dobré zdravie, ma zaroven lepSie predpoklady stat’ sa atraktivnym z hl'adiska
disponibilnych T'udskych zdrojov aj pre novych investorov. Tym je zaroven zabezpeCovany
rozvoj regionu.

Zdravotny stav obyvatel'stva KoSického kraja je podobne ako v celej Slovenskej republike
0 ostatnych krajinach odrazom socialnej, ekonomickej a kultarnej tirovne T'udi a spolo¢nosti.
V Kosickom kraji Zilo ku koncu roka 2009 celkovo 778 120 obyvatel'ov. Pocet obyvatel'ov
kraja sa mierne zvySuje vplyvom prirodzeného prirastku obyvatel'ov. Prirastok obyvatelov
kraja na 1000 obyvatel'ov (po zohladneni prirodzeného prirastku a migracie) za rok 2009
dosiahol uroven 3,56 %o (SR 1,53 %o0). V Kosickom kraji je v porovnani s inymi regiéonmi
mierne priaznivejSia vekova Struktira obyvatel'stva, vdaka predproduktivnej zlozke
obyvatel'stva (0 — 14 rokov). Index vitality obyvatel'stva bol v roku 2009 na urovni 164,13
a index starnutia dosiahol hodnotu 64,04.

Ocakéavana dizka Zivota muzov a Zien v okresoch Kogického kraja je podrobnejsie znazornena
v nasledujucej tabulke, z ktorej vyplyva , Ze k okresom s vyznamne niz$ou o¢akavanou dizkou
Zivota u muzov patria okresy TrebiSov, Sobrance, Roznava Gelnica a Kosice okolie. U zien
nie st rozdiely v odakavanej diZke Zivota medzi jednotlivymi okresmi Slovenskej republiky tak
vyrazné ako u muzov. Napriek tomu, podobne ako u muzov, sa az pat’ okresov KoSického kraja
nachadza pod hranicou smerodajnej odchylky. Su to okresy TrebiSov, Gelnica, KoSice —
okolie, Kosice IV a Michalovce. Uvedeny prehl'ad je znazorneny aj v nasledujucej tabul’ke:




Tab. €. 1

Uzemie Muzi i’.en}f
Gelnica 67.7 76,25
Kosice | 72.03 79.26
Kosice I 71.42 78.42
Kosice II1 71.41 77.17
Kosice [V 69.28 76,42
Kosice - okolie 68,12 76,84
Michalovce 69,04 76.85
RoZznava 67.39 76,94
Sobrance 67.35 78,02
Spisskd Nova Ves 70.36 77.54
TrebiSov 66,51 75.91
Kosicky kraj 69,22 77.39
Slovenski republika 704 78,2

x) zdroj udajov — Program hospoddarskeho a socialneho rozvoja Kosického kraja

Na zaklade tychto udajov by budtce strategické zdmery o charaktere budtcich investicii v
ramci regionu mali odrdzat’ aj tieto skutoCnosti hlavne pri  infraStruktre v oblasti
zdravotnictva, rozsirované zdravotnych sluzieb a vytvarani zdravych zivotnych podmienok pre
vSetky skupiny obyvatel'stva. ZabezpeCovanie rozvoja zdravia (podpory a ochrany zdravia,
prevencie ochoreni) je preto zakladnou ulohou spolo¢nosti na vsetkych jej urovniach —
Statnej, regionalnej a lokalnej. Tento motiv bol zdkladnym aj pri rozhodovani obce Kechnec
0 vybudovani zdravotnickeho SANATORIUM a integrovaného domu seniorov Kechnec.

Z hladiska hodnotenia  konkurencieschopnosti mozno  konstatovat, Ze najvacsim
poskytovatel'om sluzieb v oblasti zdravotnictva a socidlnych sluzieb je KoSicky samospravny
kraj, ktory je zakladatelom a zriadovatelom 14 verejnych poskytovatel'ov socialnych sluzieb
s celkovou kapacitou 1 973 miest. Z uvedeného poctu je 10 domovov socidlnych sluzieb, 5
kombinovanych zariadeni (zariadenia pre seniorov, domovy socidlnych sluzieb, Specializované
zariadenia, zariadenia podporovaného byvania al stredisko krizovej intervencie. Ide
0 nasledujuce zariadenia:

N4azov zariadenia a sidlo Kapacita
- Amalia — Domov socialnych sluzieb Roznava 25 miest
- Anima — Domov socialnych sluzieb Michalovce 30 miest
- Arcus — Specializované zariadenie, zariadenie pre seniorov Kosice 200 miest
- Domko — Domov socialnych sluzieb Kosice 60 miest
- Harmonia- Domov socialnych sluzieb a podpor. byvania Strazske 124 miest
- ldea — Domov socialnych sluzieb Prakovce 132 miest
- Jasanima — Domov socialnych sluzieb Roznava 83 miest
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- Lidwina — Domov socialnych sluzieb Strazske 90 miest

- La¢ — Domov socialnych sluzieb Semsa 200 miest
- Lumen — Specializované zariadenie, zariadenie pre seniorov a DS 220 miest

- Ondava — Domov socialnych sluzieb Rakovec nad Ondavou 130 miest
- Stredisko krizovej intervencie KoSice 73 miest
- Subsidium- Specializované zariadenia a DSS Roziava 160 miest
- Via Lux — Domov socialnych sluzieb Kosice —Barca 290 miest
- Domov socialnych sluzieb Kralovce 55 miest

Z prehl'adu vyplyva, Ze z hl'adiska konkurencieschopnosti nového zariadenia v Kechneci st
najvyznamnejSim konkurentom domovy socidlnych sluzieb, ktoré poskytuji sluzby pre
seniorov a Specializované sluzby v oblasti Kosic a v blizkom okoli, Ide o zariadenie Arcus,
Domko a Via Lux s kapacitou tychto zariadeni v pocte 550 miest. Vzhl'adom na ¢akacie doby,
ktoré v ramci Ko$ic predstavuju cca 6 mesiacov az 1 rok, novovybudovana kapacita by
mohla rozsah poskytovanych sluzieb rozsirit' a zaroven skvalitnit vzhladom na rozsireny
charakter poskytovanych sluzieb o zdravotnu a rehabilitaént starostlivost’. Vzhl'adom na Sirsi
charakter navrhovaného rieSenia  projektu Zdravotnickeho zariadenia SANATORIUM
Kechnec, ktory okrem socidlnych sluzieb pre seniorov zahiiia aj poskytovanie zdravotnickych
sluzieb vratane Specialnych zdravotnickych sluzieb (diagnostika, chirurgia, rehabilitacia), nie
je mozné tento charakter sluzieb uplne porovnavat s jestvujicimi — tzko S$pecializovanymi
zariadeniami v regione.

1.2 Struéna charakteristika zastavaného uzemia

Parcely, na ktorych sa nachadzaju uZ jestvujlice stavby zdravotnej polikliniky a buduca
investicia SANATORIA a integrovaného domova pre seniorov sa nachadzaju v okrajovej &asti
obce Kechnec av susedstve Kkatastra obce Sena. Projektom rieSené uzemie sa nachadza
Vv zastavanej oblasti intravilanu obce Kechnec, pri€om zo severnej strany je ohranicené
existujiicou miestnou prijazdovou komunikaciu s napojenim na medzinarodnt cestu KoSice —
Mad’arsko. Na severnej Casti parcely sa nachadza uz Ciastocne vyuzivany dvojpodlazny objekt
zdravotného strediska — Polikliniky s parkoviskom so 40 parkovacimi miestami. Objekt
prechddza do hrubej stavby pétpodlazne; budovy nemocnice, vratane objektu kotolne pre
zdravotné stredisko a nemocnicu. Terén parcely je upraveny, rovinaty a zatravneny. Cely
objekt je oploteny. Z hl'adiska majetkového a pravneho vysporiadania je celd stavebna
parcela majetkom obce - ¢. p. 27/182 v katastralnom uzemi Kechnec, na ktorej je
postavena funkéna poliklinika (SO I) a rozostavana ¢ast’ (SO 2). Pozemky st zapisané na liste
vlastnictva &. 901. Uétovna hodnota pozemkov pod SO 1, vratane rozostavanej ¢asti objektu
predstavuje hodnotu 1493 225,62 € a G¢tovna hodna pozemkov a vyuzivaného objektu SO 2
predstavuje hodnotu 1422 288,55 €. Celkova uctovna hodnota pozemkov a oboch
rozostavanych stavebnych objektov predstavuje 2 915 514,17 €.

V porovnani s uétovnou hodnotou rozostavanych objektov a pozemkov pod oboma
stavebnymi objektami , ktoré s evidované v uctovnictve obce je mozné konStatovat, Ze
stcasné hodnoty tychto objektov uvazované v aktualizovanom rozpocte stavby (priloha ¢. 3)
su podstatne vyssie. Dévodom je hlavne velky casovy odstup od realizacie objektov SO 01
a SO 02 (r. 1996 a2004). Realnu hodnotu vynalozenych nakladov na stavbu a pozemky,
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s ktorou uvazuje aktualny rozpoctovy naklad tejto investicie d’alej ovplyviiuji nasledujice
faktory:

e index stav. prac od. r. 2002 predstavuje 1,313

¢o zvysuje ich hodnotu ku koncu roka 2013 na 1961262 €
e hodnota pozemkov (11 159 m2 pévodne zaradenych

v kat. orna pdda) sa zvysuje nasobkom cca 1,3 1941194 €
e cenaPD aIC po index. prepoéte 182 566 €

Realna hodnota pozemkov a zastavanych objektov bude moct’ byt presne stanovend az na
zaklade aktudlneho znaleckého posudku, v ktorom budi zohl'adnené sucasné trhové hodnoty
pozemkov a realne ohodnotenie stavby.

1.3 Sucasny stav rieSenia
V sucasnosti sa na pozemku zastavanom nachadzaji dva objekty:

o SO 01 Poliklinika — (ambulancie) — z ¢asti v prevadzke od roku 1996
. SO 02 Hlavna budova — (16zkova ¢ast’) — rozostavana od roku 2004

Objekt SO 01 je funkéne rozdeleny na dve casti — ambulancie a nemocni¢na 16zkova cast,
vratane opera¢ného traktu, priCom operacny trakt nebol uvedeny do prevadzky. Pévodny
projekt pocital s prepojenim oboch objektov. Objekt SO 02 pozostiva z nosného stenového
systému a Casti obvodového plasta. Oba objekty budll prepojené spoloénym traktom.

1.4 Navrhovany stav

Vzhl'adom na postupny vyvoj narokov na prevadzku od ¢ias vzniku oboch projektov
aktualizovany navrh rie$i zmenu pdévodnej koncepcie. Vzijomnym prepojenim tychto
objektov vznikne uceleny kompaktny celok, v ktorom sa spaja rekons$truovana cast’ pévodne
vybudovaného objektu s novovybudovanymi ¢astami. Tieto su vzdjomne prepojené ucelovo
aj architektonicky. Z foyera s recepciou bude pristupné kridlo s ambulanciami. Ambulantni
cast’ (SO 1) ponechava navrh na pévodnom mieste s tym, Ze pri realizécii dojde k rekonstrukeii
obvodového a streSného plasta. Centrum prvého podlazia bude tvorit diagnostickd cast,
rovnako pristupnéd z foyera ako aj zo strany urgentného prijmu. Téato cast’ bude obsahovat
jednotky ako magneticka rezonancia, CT, rontgen, mamografia a centralna sonografia.
V zapadnej Casti pozemku je navrhnuté nové kridlo pristupné z foyera novym premostenim,
v ktorom sa bude nachadzat’ zimnd zihrada pre prijem navStev pre seniorov a rehabilitacie,
obsahujiice mokry a suchy proces. Z juznej Casti je navrhnuty urgentny prijem, vyroba lieciv,
jednotka intenzivnej starostlivosti a operacny trakt.

Lozkova Cast — Nemocnica je umiestnend na druhom poschodi SO O2 — Hlavnej budovy.
Zahfna vstupnu halu, diagnostiku, jednotku intenzivnej starostlivosti, 16Zkové oddelenie
nemocnice a domova seniorov, jedalen, kuchyiu a zdzemie pre nemocni¢nu Cast. Zaroven je
tu situovana aj administrativna a spravna Cast’ celého objektu. Na tretom az piatom poschodi
je navrhnuty domov pre seniorov skompletnou zdravotnou starostlivostou. Technické
zabezpecenie je rieSené v suteréne spolu s prevadzkou pracovne, kuchyne a Sathami
zamestnancov. Dostupnost’ suterénu je zabezpecena exteriérovymi zjazdnymi komunikaciami.
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Z prevadzkového hladiska navrh rieSi vzdjomné prepojenie jednotlivych funkcénych celkov
oddelenymi komunikacnymi cestami. Navrh zohladiluje poziadavky na bezbariérovost’. Pre
tento UCel su navrhnuté nové vytahy, komunikdcie — rampy, socidlne zariadenia, Upravy
existujucich priestorov a konstrukcii.

Architektonické a vytvarné rieSenie sa opiera o najnovSie trendy v prevadzky tohto
typologického druhu a vziajomne spaja aj materidlovo — vytvarné rieSenia existujucich
a novych objektov.

1.5 Zakladna funkéna napli a kapacity zariadenia

Z hladiska vyuzivania  zdkladnych funkcii =zariadenia vyplyvajicich z pdvodného
i aktualizovaného zameru je mozné rozdelit kapacitné mozZnosti do tychto zakladnych
kategorii:

Lozkové kapacity:
. Specializované zdravotnicke zariadenie
(hospic, oddelenie dlhodobo chorych, jednodiiova
chirurgia) 33 16zok
J domov seniorov 108 16Zok
u toho: z toho Specializovana starostlivost’
S najvy$Sim stupfiom odkazanosti 40 16zok
Lozkové kapacity spolu: 141 16zok
o Navstevnici:
- predpokladana denna kapacita 192 oso6b
o Zamestnanci:
- sprava zariadenia/administrativa 7 0s6b
- odborny zdravotnicky personal 90 0s6b
- pomocny obsluZny personal 8 osob
- doplnkové sluzby 10 oséb
Zamestnanci spolu: 115 oséb

Okrem uvedenych zékladnych socidlnych a zdravotnickych sluZieb sa v rdmeci integrovanych
sluzieb pre seniorov uvazuje aj so zariadenim opatrovatel'skych sluzieb, ktoré budu rozvijané
v zmysle aktualnych legislativnych moznosti a potrieb a podl'a dopytu odberatel'ov.

Z planovanej funkénej néplne zariadenia a v nadvidznosti na uvedeny rozsah sluzieb sa budu
odvijat’ aj moznosti zdrojového finanéného zabezpecenia, t.j. thrada ekonomicky opravnenych
nakladov spojenych s poskytovanim prisluSnej Specializovanej a  zdravotnickej sluzby.
Zdrojom poskytovania prislusSnych finan¢nych tihrad opravnenych nakladov v zmysle Zakona




0 socialnych sluzbach ¢. 448/2008

predpisov mdzu byt

- zdroje §tatu , resp. VUC

- prispevok od klienta

- zdroje zdravotnej poistovne
- zdroje obce

Z. z., vratane zmien a doplneni v zmysle neskorsich

320 — 330 €/mesiac

380 — 500 €/mesiac

podla zdravotnych vykonov
cca 230 €/mesiac

- ostatné zdroje (ZP +klient) za
vykon nadstandardnych, zdravotnych

a rehabilitaénych sluzieb podl’a realizovanych vykonov

Uvedené zdrojové moznosti si uvazované v zmysle a v rozsahu platnej legislativy. V pripade
pripravovanych legislativnych zmien (r. 2014- 2015) mézu byt jednotlivé zdroje — prispevky
odli$né od uvazovanych hodndt, hlavne zo strany prispevkov od statu (MZ SR, MPSVR SR).
Poskytovanie nadstandardnych — najméd v oblasti poskytovania
rehabilitaénych a zdravotnych sluzieb - mdéze byt taktiez premietnuté do vysSieho prispevku
od klientov.

vykonov a sluZieb

Vzhl'adom na program MPSVR SR, ktory vznikol na podporu tvorby novych pracovnych
miest (Narodny projekt Podpora vytvarania pracovnych miest — XXI/§54), o ktorti sa mdze
uchéddzat’ aj samospréva, je realny predpoklad, Ze v ramci tejto podpory bude mozné ziskat
finan¢nu podporu do prijmovej Casti rozpoc¢tu projektu/obce. Podjde o cCiastku prislichajiicu
podmienkam tejto podpory, maximalne vSak 456,54 € na jedno vytvorené pracovné miesto za |
mesiac. Mozné je uchadzat’ sa aj o inu formu podpory (§ 50 — Podpora znevyhodnenych
pracovnikov, dlhodobo nezamestnanych , resp. nezamestnanych s nizkym vzdelanim) . Ked’ze
ziadosti o podporu je mozné podat’ cca 1 — 2 mesiace pred redlnym vznikom pracovného
miesta, a vzhl'adom na pomerne rychle sa meniacu legislativu Vv tejto oblasti, neuvadzame
konkrétnu vysku prijmov. Jedna sa vSak o vytvorenie 115 novych pracovnych miest, ¢o vytvara
realne predpoklady na ziskanie finanénej podpory z Uradu prace, socialnych veci a rodiny ,
ktora moze priaznivo ovplyvnit’ prijmovu Cast’ rozpoctu tohto projektu a tym celt ekonomiku
projektu.

1.5 Harmonogram realizicie vystavby

Priebeh realizacie vystavby nie je Standardny, nakol’ko investi¢ny proces bol zacaty uz roku
1996 . V tomto obdobi bol zrealizovany SO 01 Kotolna, ktord slizi na vyrobu tepla pre
existujucu Cast’ Polikliniky — ambulancie a SO 02 Hlavna budova sanatéria, rozostavana od
roku 2004. Tato cast’ objektu nebola v plnom rozsahu dokoncend. Pdvodny termin realizicie
vystavby uvazoval so zacatim vystavby v termine 03/2013.
vystavby je planovany takto:

Aktualizovany harmonogram

. zacatie vystavby: marec 2014
. ukoncenie vystavby: maj 2015
. doba realizacie: 15 mesiacov




Uvedené terminy realizacie podla vyjadrenia projektanta su realne vzhl'adom na skuto¢nost’,
ze cca 80 % stavebnych prac na hlavnom stavebnom objekte - SO 2 uZz bolo realizovanych.

Podrobny harmonogram vystavby cleneny podl'a jednotlivych objektov je uvedeny
V nasledujucom casovom diagrame:




Harmonogram vystavby Zdravotnickeho zariadenia SANATORIUM a integrovany domov pre seniorov Kechnec
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Na zaklade uvedeného navrhujeme rozdelit’ Cerpanie iveru na realizaciu stavebnej Casti
projektu do $tyroch zékladnych tranZi , tak ako to uvadzame na nasledujiicej tabulke. Dalsia
samostatna tiverova tranza, ktora nie je tak exaktne stanovend, by bola ur¢ena na financovanie
zdravotnickej technologie a mobilidru, ktorymi bude vybavena 16zkova (nemocni¢nd) Cast
zariadenia. Jej hodnota zatial’ vychadza z orientaéného rozpoctu predpokladanych nakladov
stanovenych projektantom.  Tato cast’ Cerpanych nakladov  bude moéct byt blizsie
Specifikovana az po ukonceni verejnej obchodnej sutaze, ktord bude vyhlasend s cielom
zabezpecenia vhodného prevadzkovatela tejto Casti zariadenia ato na zaklade presnej
Specifikacie potrieb prevadzkovatel'om.

Cerpanie tiveru podPa jednotlivych tranZi

Tab.c. 2
Tranza ¢. Ukel Rozpoctovy Plan. termin
naklad ¢erpania
1. Priprava stav.,
zemne prace,vysprav.
povrchov, zdklady SO 4 471 032014-062014
2. HSV+PSV SO 02, SO 016
SO 017, 3000 062014-092014
3. HSV +PSV ostat. SO 1898 102014-122014
4. HSV + PSV 2 317 012015-042015
ostatné SO
5. AD,TD, SD,IC 102 032014-052015
Spolu staveb. ¢ast’ 11 788
Technolog. cast’ 4200 032015-052015
Celkom: 15988

Pozndamka: celkova hodnota stavebnych objektov a technologie vratane mobiliaru je vyssia o 988 tis.
€ ako je pozadovanda vysSka uverovych zdrojov. Tato Cciastka vsak bude strikine limitovand vyskou
pozadovaného uveru v sume 15 000 000 €, vzhladom na redlnu moznost znizenia ndkladov v ramci VO
sutaze, resp. poziadavku investora na spoluucast prevadzkovatela, alebo v nadviznosti na blizsiu
Specifikdciu zdravotnickej technoldgie prevadzkovatelom.

Vyber generdlneho dodavatela stavby zatial' nie je znamy, nakolko proces verejného
obstaravania eSte nezacal. Predmetom sut'aze podla vyhlaSky o verejnom obstardvani €.
25/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov budu stavebné prace na dokonéeni objektu a tiez na
dodavky medicinskej technologie a vybavenie mobiliaru. V stiasnosti je znamy len autorsky
atechnicky dozor, ktory bude vykonavany firmou ACREA s.r.o., ktord je zéaroven
spracovatel'om architektonickej Studie a Casti projektovej dokumentécie stavby.
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2 Ekonomické hodnotenie projektu

Posudenie ekonomickej efektivnosti projektu je spracované na zéklade dostupnych tdajov,
ktoré boli aktualizované hlavne v oblasti investicnych ndkladov potrebnych na dokoncenie
projektu. Vzhl'adom na vyrazné ¢asové rozpdtie medzi doterajSim rozsahom vybudovanej Casti
investicie (Poliklinika — rok 1996) a aktualizovanym projektom zameranym na dokoncenie
investicie vypracovanym v 02/2013, su doposial’ vynalozené naklady tejto investicie uvadzané
len orienta¢ne a budu spresnené znaleckym posudkom:

o 4041 667 € - bez DPH
o 4850 000 € - sDPH

Na zaklade uvedeného rozsahu doposial’ vynalozenych nakladov na investiciu a potreby
investicnych nakladov na jej dokoncenie je moZzné konStatovat, Ze aktualny rozpoctovy
naklad spracovany na dokoncenie tejto investicie (priloha ¢. 1) je urcitym spdsobom
zvyhodneny vzhladom k tomu, Ze nie je v iom premietnutd aktuilna - sucasnd hodnota
pozemkov a rozostavanych objektov, ktoré su evidované v celkovej Gictovnej uctovnej hodnote
2915 514,17 €, indexovana hodnota stavebnych prac a podobne (podl'a oddovodnenia v bode
1.2). Na druhej strane vSak tento aktualny rozpocet stavby spracovany v 02/2013 zamerany na
dokoncenie investicie je eSte potrebné doplnit’ o prevadzkové ndklady stavby, ktoré
predstavuju cca 20 % celkovych nédkladov projektu. Za tychto predpokladov je potrebné
investi¢né naklady projektu uvazované v rozpocte stavby rozsiritt o prevadzkové néaklady,
ktoré su Specifikované v prilohe k rozpoctu €. 2 takto:

Celkovy néaklad investicie v aktualizovanom rozpocte stavby:

= néaklady investicie bez DPH: 9738180¢€
= néaklady investicie s DPH: 11 685816 €

Predpokladany objem prevadzkovych nékladov potrebnych na dokoncenie stavby zahfia:

o medicinska technologia
vratane mobiliaru bez DPH: 3500 000 €
. technolodgia s DPH: 4200 000 €

Dalsie prevadzkové naklady — autorsky a technicky dozor, stavebny dozor, naklady na tender,
projektovy manazment a inzinierska ¢innost’ si uvazované v celkovej vyske 85 500 € bez DPH
a 102 600 vratane DPH. Predpokladany objem ndkladov na technoldgiu bude spresneny az
po stanoveni definitivneho rozsahu a zamerania zdravotnickych sluzieb, ktoré v sti€asnosti
prebiehaju s jednotlivymi zdravotnymi poistovitami.  Rovnako dolezity bude vyber
strategického partnera pri zabezpeceni prevadzky buduceho zariadenia, od ktorého bude
zavisiet' rozsah a $pecifikacia poskytovanych sluzieb. Tento vyber sluzieb aich zameranie
bude zname az po ukonceni obchodnej verejnej stitaze o najvhodnejsi navrh v zmysle Zakona
0 verejnom obstaravani ¢. 25/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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2.1 Vypocet ekonomicky opravnenych nikladov

Pri tomto vypocte sme vychadzali z ndkladov redlne vynalozenych na projekty podobného
charakteru a z konkrétnej spotreby energii planovanych v ramci energetickej Casti projektu
zdravotnickeho zariadenia SANATORIUM  aintegrovany domov seniorov Kechnec,
s vyuzitim kalkuldcie preddavkov SPP a spolo¢nosti RWE. Ostatné néklady (bankové troky
a poplatky) vychadzaju z odhadovanych prepoctov nakladovosti dlhodobych investi¢nych
uverov a z pohybu urokovych sadzieb na medzibankovom trhu. Na zdklade ocakavanych
prepoctov predstavuju ekonomicky opravnené naklady na jeden mesiac celkovi vysku
194 661 €.

Prehl’ad celkovych nakladov projektu pocas obdobia planovanej Zivotnosti investicie je
uvedeny v prilohe ¢. 4.

Ekonomicky opravnené naklady a o¢akavané prijmy
zdravotnickeho zariadenia Sanatérium a integrovany domov pre seniorov

Kechnec

Tab. ¢. 3
Prijmy/mesiac

Pocet klientov 141
Prijem déchodkov cca: 380x70 26 600,00 €
nadstandard 38x500 19 000,00 €
Prijem od Statu: 108x330 35 640,00 €
Prijem od obce : 230x 108 24 840,00 €
Prijem od MPSVR : 330x 40 13 200,00 €
Prijem od zdravotnej poistovne - ZS 46 000,00 €
RS 7 613,00 €
poplatok dennych kl. 28 800,00 €
Prijem od sponzorov 1 500,00 €

prijem od obce na splatku Uveru
Spolu 203 193,00 €

Vydaje

Mzdy - 115 zamestnancov x 600,- € 69 000 €
Odvody 24 300 €
Elektricka energia 11689 €
Voda 338 €
Plyn - kdrenie, varenie 5650 €
Komunalny a nebezpeény odpad 183 €
Poistenie 113 €
Telefény 451 €
Pracovia 902 €
Strava 4,- € x 141 16 920 €
Vytah 98 €
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BOZP 28 €
Digitalna televizia 42 €
Udrzba budov a zariadeni 325€
Deratizacia 20 €
Cistiace prostriedky 395 €
Odevy zamestnancov 1150 €
PHM 503 €
Opravy a udrzba vozidiel 70 €
Odpisy budov 44 412 €

zariadenia 17 508 €
Poistenie vozidiel 304 €
Postovné 120 €
Casopisy 20 €
Skolenia zamestnancov 100 €
Reprezentacéné vydavky/ reklama 20 €
Vydaj spolu 194 661

| Rozdiel | 8532 |

NajvyznamnejSou polozkou vydavkov su néklady na zabezpecenie tiverovych zdrojov (iroky) a
na splacanie istiny. Podla investicného zdmeru bude prijimatelom uveru obec, ktord
predpokladd, Ze uvedend investicia zostane majetkom obce, iked ju  nebude sama
prevadzkovat. Vzhl'adom k tomuto zdmeru je nevyhnutné, aby sa obec ako investor a buduci
majitel’ podielal na spladcani dlhodobého investicného uveru. Predbezny prepocet anuitného
splacania urokov a istiny je uvedeny v prilohe ¢. 3 . Objem urokovych nékladov pre Cerpany
dlhodoby investi¢ny Gver bol vypocitany pri predpokladanej vyske troku 3,0 % p. a. Tento
urok vSak bude definitivne stanoveny veritelom/bankou aZz po celkovom postdeni
ekonomickej efektivnosti investicie, bonity dlZznika a celkového =zaistenia Uveru. Podla
predbezného prepoctu budu predstavovat’ ndklady na zabezpecenie uverovych zdrojov a na
ich splacanie cca 103 587 € mesacne.

Na zaklade tejto uvahy bude zabezpecenie splatok istiny a Groku premietnuté do rozpoctu
obce ato vaktualnom rozpocéte obce zostavenom na roky 2013 — 2015 ( priloha ¢. 3)
anasledne aj v dalSom rozpoctovom obdobi, az do uplného splatenie uveru. Rocny objem
vygenerovany v rozpocte obce na jednotlivé roky bude predstavovat’ 500 000 € rocne, Co
vV mesacnom vyjadreni znamena cca 41 666 €. Zostavajuca Cast nakladov na splécanie istiny
a urokov bude zohladnend v ramci ekonomicky opravnenych nékladov projektu, konkrétne
z vytvorenych odpisov v sume 61 920 € mesacne.

Naklady na energie pozostavajui z nakladov na:

o spotrebu elektrickej energie 1 520 kWh/rok
o vykon kogeneraénej jednotky 441 kKWh/rok
o zniZeny vykon 1 079 kWh/rok
o spotreba plynu 178 800 m3/rok
o vykon kogeneracnej jednotky 76 800 m3/rok
rocny vykon po prepoc¢te na MWh 718 MWH/rok
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Celkova hodnota spotrebovanej energie (elektrina + plyn) v hodnotovom vyjadreni
predstavuje Ciastku 17 339 € za rok.

Ostatné nakladové polozky boli vypocitané porovnanim nakladov v zariadeniach podobného
charakteru na Slovensku a v regione.

2.2 Vypocet ocakavanych prijmov

Zdravotnicke zariadenie Sanatorium a integrovany domov pre seniorov bude poskytovat
viaceré socidlne sluzby, na zdklade c¢oho bude ich financovanie taktiez Strukturované
z viacerych zdrojov, ktoré v zmysle platného Zakona ¢. 448/2008 o socidlnych sluzbach, mozu
byt narokované za poskytované socidlne a zdravotné sluzby. Ide konkrétne o prijmy, resp.
prispevky za nasledujtce sluzby:

o Poskytovanie socialnych sluzieb pre seniorov

Projekt uvazuje s poskytovanim Standardnych socidlnych sluzieb pre 68  prijimatelov
socialnych sluzieb.  Financovanie ekonomicky opravnenych nakladov je uvazované
predovsetkym z prispevkov klientov v rozsahu 350 — 380 € na mesiac a z prispevku od
MPSVR v sume 320 € za mesiac. Maximalna hodnota Standardného prispevku klientov tak
bude predstavovat’ 700 € mesacne.

Vzhladom na mozZnosti arozsah sluZieb , ktoré v projektovanom zamere s uvaZované
(klimatizované izby, moznosti rehabiliticie a pod.), je mozné uvazovat aj o zvySeni
prispevku od klienta a do az do vySky 500 € na mesiac, ktoré bude zohladiovat’ rozsah
pripadnych nadStandardnych sluzieb. Tieto sluzby mézu byt klientovi poskytnuté v ramci
individualnych poZiadaviek.

. Specializované zdravotnicke sluzby

V tomto zariadeni je mozné zabezpeCit' aj  poskytovanie sluzieb pre seniorov, vratane
psychiatrickych diagnoz pre 40 prijimatelov s najvy$S§im stupfiom odkazanosti V. a VI,
v zmysle prilohy ¢. 5 k Zakonu ¢&. 448/2008 Z.z. Prispevok na poskytovanie seniorskych
a psychiatrickych diagn6z moze byt poskytovany zo strany MPSVR v priemernej vyske 330 €
mesacne, prispevok od klienta je uvazovany vo vyske 380 € na mesiac.

. Zdravotnicke 16zkové zariadenie

Zakladny projektovy zamer uvazuje aj s poskytovanim S$tandardné zdravotnicke sluzby,
nakol’ko uvazuje s 16zkovou Castou a vybavenim pre poskytovanie komplexnej zdravotnej
starostlivosti. V ramci tohto zameru je mozné poskytnit aj Specializované sluzby ako
napriklad  jednodnova chirurgia, HOSPIC a podobne. Projekt uvazuje s kapacitou pre 40
klientov. Vyska opravnenych nakladov bude uhradzana zo strany prislusnej zdravotnej
poistovne ato  Vvrozsahu poskytovanych sluzieb, ktoré budil blizSie Specifikované
v rozhodnutiach 0 vydani licencie na vykon odbornej ¢innosti.
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Projekt taktiez rieSi vzajomné prepojenie jednotlivych funkénych celkov od internej Casti —
urgentny prijem, diagnostika — po konkrétne Specializované oddelenia, napriklad operacny
trakt, 160zkova cCast, vyrobna liekov, zazemie nemocnice a pod. Realna vyska prijmov
uhradzanych zo strany zdravotnych poistovni vSak moze byt potvrdena az po definitivnom
uzatvoreni zmlav o poskytovani zdravotnej starostlivosti na prislusny rok.

¢ Rehabilitacné zdravotné sluzby

Poskytovanie rehabilitaénych zdravotnych sluzieb bude nadStandardné. Jednd sa o novy
prizemny blok sjednym nadzemnym a ¢iastocne aj podzemnym podlazim. V ramci
rehabiliticie budu vyuzivané  jednotlivé ambulancie pre poskytovanie zdravotnych
rehabilitacnych sluzieb, bazény a zimna zdhrada. Aj v tomto pripade moze byt realna vyska
prijmov uhradzanych zo strany zdravotnych poistovni  potvrdend az po definitivhom
uzatvoreni zmluv o poskytovani zdravotnej starostlivosti na prislusny rok. Projekt vSak
uvazuje aj s platenymi rehabilitacnymi sluzbami zo strany externych — jednodennych klientov,
ktori budi mat’ zdujem ponukané sluzby vyuzivat’ ako samoplatcovia.

Celkovy rozsah mesacnych prijmov pozostavajici z uvedenych zdrojovych moznosti je
podrobne ¢leneny v prijmovej Casti tabul’ky ¢. 3 @ mesacne by mohol doesahovat’ hodnotu cca
203 193 €. Predpokladany ndbeh na plnu projektovanti kapacitu projektu je uvazovany po
tretom roku prevadzky.

Rozdiel medzi ekonomicky opravnenymi nakladmi a ocakédvanymi prijmami tak predstavuje
8 532 € mesacne, ¢o v rocnom vyjadreni moZe dosahovat’ hodnotu 102 384 €.

Postudenie efektivnosti projektu a vypocet vybranych ukazovatelov ekonomickej
efektivnosti

Vyber ukazovatelov pre posudenie ekonomickej efektivnosti projektu je postavenych na
zakladnych  kriteridlnych ukazovateloch, ktoré  odraZaji najmid zdrojové moZnosti
financovania projektu — vtomto pripade ide o navratné zdroje financovania vo forme
dlhodobého investi¢ného Giveru — teda cudzie zdroje a vlastné zdroje obce (odpisy, prispevok
obce na financovanie investicného procesu a prevadzky). Na zdklade toho sme vybrali
ukazovatele, ktorych vypovedacia schopnost odrdza uvedené skutoCnosti. Vzhl'adom
k zdkladnému zameru projektu, ktorym je poskytovanie socialnych a zdravotnych sluzieb je
nutné zdoraznit, ze prijmova Cast rozpoctovaného cash flow je zavisld na viacerych
faktoroch, ktory moézu vyznamne ovplyvnit' ich vyvoj. Ide hlavne o legislativne dopady
moznych zmien vyplyvajice z doposial’ platnych zdkonov o socidlnych sluzbach a zmluvné
podmienok zdravotnych poistovni potvrdzujiice vysku preplacanych vykonov v oblasti
zdravotnych sluzieb.

Na zéaklade posudenia relevantnosti jednotlivych ukazovatel'ov boli pre hodnotenie tejto
investicie vybrané:

Cash flow projektu
Kumulovany cash flow
Doba navratnosti investicie
Vnitorné vynosové percento
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3.1 Cash flow projektu:

Zakladom pre hodnotenie financ¢nej stability projektu je peniazny tok (cash flow) vychadzajaci
Zuvazovane] Struktury financovania, ktory zahrituje prevadzkovy, investiny a financny
penazny tok. Jeho ciel'om je zistit’ ¢i prijmy generované projektom postacia na uhradu vsetkych
vydavkov projektu, vratane vydavkov spojenych s cudzim kapitdlom pouzitym na financovanie
projektu. Cash flow projektu vypocitany pocas planovanej lehoty spldcania  uverovych
zdrojov (15 rokov) a celkovej zivotnosti projektu (30 rokov) je uvedeny v prilohe tohto
materialu ¢. 5.

Cash flow projektu

Tab. ¢. 4
1 2 3 4 5 6 7 8
EBITDA A77 846 | 698 837 | 847 124 | 847 124 | 845424 | 845424 | 845424 | 845 424
odpisy (-) 750 114 | 750114 | 750114 | 750114 | 750114 | 750114 | 750114 | 750114
EBIT -272 268 | -51 277 97 010 97 010 95 310 95 310 95 310 95 310
EBIT.(1-T) -272 268 | -51277 74 698 74 698 73 389 73 389 73 389 73 389
Odpisy(+) 750 114 | 750114 | 750114 | 750114 | 750114| 750114 | 750114| 750114
Volny CF 477 846 | 698 837 | 824812 | 824 812| 823503| 823503| 823503| 823503

Zo skrateného  vyberu finan¢nych tokov v obdobi prvého az 6smeho roka prevadzky
zariadenia je zrejme, Ze v pripade ndbehu na plna kapacitu projektu, bude tento projekt
generovat’ priemerny volny cash flow pocas Zivotnosti projektu vo vyske 715 253 €. Volny
cash flow bude pokryvat’ potrebu zdrojov na splacanie tiverovych zdrojov cca do vysky

73,5 % potrebnej vysky. Zostavajucu potrebu krytia - cca 500 000 € ro¢ne zabezpecuje obec
Vv ramci svojho rozpoctu. Projekcia rozpoctu na obdobie 2013 — 2015 je uvedena v prilohe ¢.
6). Uvedené zdroje krytia (vynosy a prispevok obce) tak zabezpecia splatenie tveru v
celej sume potrebnej na splatku istiny a tirokov - 1243 047 €, pri 3 % trokovej miere ro¢ne.
Spracovany projektovy rozpocet obce vratane prijatia dlhodobého investicného uveru je vsak
potrebné odsuhlasit’ obecnym zastupitel'stvom.

3.2 Kumulovany cash flow

Pri hodnoteni investicie z hl'adiska doby navratnosti investicie (payback period) sme
spracovali  kumulovany cash flow v jednotlivych rokoch Zivotnosti projektu (30 rokov).
Uvedené kumulované pefiazne toky zarovenn vyjadruju dobu navratnosti investicie. Z tohto
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pohladu je projekt navratny po 15. roku Zzivotnosti projektu, za predpokladu rovnomerne

dosahovanych vykonov:

Kumulovany Cash Flow

Tab.¢. 5
Volny CF Kumul. CF Kumul. CF
(s prispevkom obce)
1 477 846 -18 167 857 -17 667 857
2 698 837 -17 469 020 -16 469 020
3 824 812 -16 644 209 -15 144 209
4 824 812 -15 819 397 -13 819 397
5 823 503 -14 995 894 -12 495 894
6 823 503 -14 172 391 -11 172 391
7 823 503 -13 348 889 -9 848 889
8 823 503 -12 525 386 -8 525 386
9 823 503 -11 701 883 -7 201 883
10 45 424 -11 656 459 -6 656 459
11 759 103 -10 897 357 -5 397 357
12 759 103 -10 138 254 -4 138 254
13 759 103 -9 379 151 -2 879 151
14 759 103 -8 620 049 -1 620 049
15 759 103 -7 860 946 -360 946
16 759 103 -7 101 843 398 157
17 759 103 -6 342 740 1157 260

3.3 Priemerna doba navratnosti investicie

Priemerna doba navratnosti vychadza z nakladov na investiciu a z jej priemerného ro¢ného
vynosu . Udéava, za aki dobu by malo dojst’ k splateniu investicie. V tomto pripade ndm dobu
navratnosti investicie ovplyviiuje skutocnost’, Ze v cash flow rozdel'ujeme néklady a vynosy
na varianty:

e Dbez prispevku obce na krytie uveru
e s prispevkom obce v sume 500 000 € ro¢ne na splacanie istiny a irokov

e Navratnost’ investicie bez prispevku obce:
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pricom: Cg=18 645 703 € sumar splatok tveru
CF =715 254 € je priemerny ro¢ny cash-flow bez prispevku obce
t= 26,07 rokov

e Doba navratnosti investicie s prispevkom obce (po dobu 15 rokov) na krytie uverovych
nakladov predstavuje:

Cp=18 645 703€ sumar splatok tiveru
CF =965 254 je priemerny ro¢ny cash-flow
t= 19,32 rokov

Vysledna doba navratnosti investicie - 19,32 roka je dlhSia nez je navratnost’ investi¢énych
zdrojov vyjadrend v kumulovanom cash flow, pretoze vychadza z priemernych finanénych
tokov za obdobie 30 rokov, ktoré zohladiiuji jednak postupny ndbeh na plnt kapacitu
zariadenia,  odpisy technolodgie, ktoré sme uvazovali na kratSie obdobie (10 rokov) nez je
planovana Zzivotnost’ investicie (30 rokov), obnovu zariadenia a prispevok obce po dobu
splatnosti uveru (15 rokov).

3.4 Vnutorné vynosové percento (Internal Rate of Return)

Vnutorné vynosové percento (IRR) je dynamickou metédou hodnotenie vyhodnosti
investicie. Je definované ako diskontna sadzba, pri ktorej sa sucasnd hodnota penaznych tokov
(Nett present value - NPV) rovna vstupného investiécnému vydaju. IRR je teda diskontna
sadzba, pri ktorej sa NPV penaznych tokov rovné nule. Ide teda o hl'adanie diskontnej miery,
pri ktorej sucasnd hodnota ofakavanych vynosov sa rovnd stcasnej hodnote investi¢nych
vydajov. Oproti Cistej sti¢asnej hodnote (NPV), ktord vyjadruje absolitny vynos z investicie,
IRR vyjadruje zhodnotenie investovanych prostriedkov, ktoré v pripade investicie
zdravotnickeho zariadenia Sanatorium a domov pre seniorov Kechnec je nasledovné:

e IRR3,,=0,72 % pre dobu trvania projektu 30 rokov (bez prispevku obce 500 tis.€/rok)
Graf¢. 1
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NPV (30Y) v zavislosti od fixnej sadzby
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Z uvedeného vyplyva, ze v pripade splacania uverovych zdrojov len z vynosu samotnej
investicie vychaddza vnutorné vynosové percento podstatne nizSie, nez je Vv sucasnosti
realna rokova miera na financovanie tejto investicie. Z uvedeného dovodu sa uz v zamere
tejto investicie uvazuje s prispenim obce na jej financovanie a na splacanie uveru. Za tohto
predpokladu je vnatorné vynosové percento /IRR prijatel'né:

IRR30r = 3,55 % (s prispevkom obce do doby splatenia Gveru)
Graf ¢. 2
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MNPV (30Y) v zavislosti od fixnej sadzby
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3.5 Bod zvratu

Bod zvratu vyjadruje vzt'ah medzi nakladmi a ziskom ato formou tzv. kritického bodu
(Break event point). Tento bod je vyjadreni ¢asového momentu, kedy obrat kryje celkové
naklady projektu. MozZe byt tieZ identifikdtorom vplyvu zmeny trZieb, fixnych a variabilnych
nakladov na ziskovost’ a na financné riadenie projektu. V tomto pripade — vzhladom na
predmet podnikania tento bod zvratu nema celkom relevantné postavenie, nakolko
poskytovanie zdravotne] starostlivosti, vratane socialnych sluzieb pre seniorov nespada
vysostne do vplyvu obchodnej politiky riadenej investorom — teda obce. V niektorych
pripadoch (v pripadoch samospravy obzvlast) sa jednd o poskytovanie socialnych sluzieb
v zmysle zakonnych ustanoveni. Z uvedeného dovodu nie je zjednoduSené stanovenie
rozdielu obratu teda vynosov a fixnych ndkladov presné, nakolko si ovplyvnené
legislativnymi zmenami a zmluvnymi podmienkami zdravotnych poistovni. Z tohto dovodu
analyzu bodu zvratu v toto $tadiu projektu sme exaktne nestanovili.

3.6 Moznosti financovania investicie

Sucastou ekonomického hodnotenia projektu je aj prijatie rozhodnutie, z akych zdrojov sa
bude projekt financovat. Na zaklade prehodnotenia dostupnych zdrojov financovania
uvadzame mozné zdrojové moznosti, ktoré prichadzaji do uvahy pri dlhodobom spdsobe
financovania tejto investicie:
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Odpisy - st penaznym vyjadrenim postupného zniZzovania hodnoty nadobudnutého
majetku, zaroven vSak moézu byt doplnkovym zdrojom financovania potrieb tejto
investicie. V tomto pripade je uvazované s Ciastonym vyuzitim tychto zdrojov pri
zabezpeceni potrebného krytia irokovych ndkladov v pripade financovania dlhodobym
investiénym uverom.

Dlhodoby investi¢ény uver — znamena okamzité zdroje financovania, pricom uroky
mozu byt platené aj z budicich vynosov investicie. V tomto pripade sme pocitali
s fixnou urokovou mierou 3.0 % p. a. a dobou splatnosti investicie 15 rokov. Na
zaklade hodnotenia ekonomickych parametrov projektu a najmi z hl'adiska moznosti
absorbovania pozadovanej vysky tveru v sume 15 000 000 € obcou Kechnec je nutné
poznamenat’, ze Uverova zataz je napriek akceptovateI'nej ndvratnosti pre obec vysoka.
Z uvedeného dovodu by lepSie vyhovovalo viac zdrojové financovanie tejto investicie
- najlepsie kombinaciou Gverovych a nenavratnych zdrojov financovania, ktoré by boli
prinosom  pri hodnoteni rentability investicie. Kombinacia viacerych zdrojov
financovania by pomohla zmiernit' dlhovl z4taz obce v zmysle zdkonnych ustanoveni
- § 17 Zakona ¢. 583/2004 Z. z. 0 rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy.

Partnerstva verejného a siikromného sektora (PPP) - forma spoluprace medzi
organmi verejnej spravy a sutkromnym sektorom za Ucelom financovania, vystavby,
rekonstrukcie, prevadzky a udrzby infrastruktiry moéze byt v tomto pripade aktualna
najmd pri zabezpecCeni prevadzky a sprave zdravotnickych, socialnych, resp.
rehabilitacnych sluzieb

Institucionalne PPP -  pri tejto forme ide o spolupracu verejného a sukromného
partnera pri poskytovanie verejnych sluzieb prostrednictvom spolocného podniku, ktora
by taktieZ mohla byt vhodnou formou financovania tejto investicie.

Vyuzitie zdrojov z prostriedkov EU - v novom programovacom obdobi 2014 -2020
nie su zatial’ podrobne $pecifikované oblasti, ktoré by mali byt prioritne podporované
z fondov Eurdpskej unie. Podpora zdravia a predchadzanie zdravotnym rizikdm je vSak
zakomponované do Prioritnej osi 2. Vybudovanie  zakladnej  infraStruktary
V zdravotnictve by napriek tomu malo byt zabezpeCované predovsetkym z verejnych,
resp. narodnych zdrojov. Ipri tejto stratégii ziskanie nenavratnych zdrojov
financovania na pokrytie casti sluzieb v socialnej a zdravotnej oblasti moze
vyznamne zlepSit ekonomické parametre projektu a navratnost’ iverovych zdrojov.

Uvedené formy financovania st moznym spOsobom zabezpecenia finanénych zdrojov
investicie Zdravotnicke zariadeniec SANATORIUM a integrovany domov pre seniorov
Kechnec, ktorymi by bolo vhodné financovat’ tento projekt. Tieto sposoby financovania je
mozné zaroven Strukturovat’ (spdjat’) z viacerych spominanych moZznosti, ¢im by sa
rozlozili rizikd financovania. Takymto Strukturovanym, resp. viac zdrojovym sposobom
financovania by mohlo dojst k vyberu najoptimélnejSej formy aj z hladiska ceny
financovania.
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4 ZAVER

Vysledky spracovania Feasibility study (Stidie uskuto¢nitel’nosti) je mozné zhrnat’ do
nasledujucich zaverov:

e Plianovana investicia zdravotnickeho zariadenia SANATORIUM a integrovany
domov pre seniorov Kechnec bude zabezpecCovat’ kvalitni zdravotnu a socialnu
starostlivost’ pre seniorov, pricom rozsah sluZieb je moZné rozSirit’ aj nad ramec
stalych klientov tohto zariadenia - externych navstevnikov a klientov, nakol’ko to
umoziuje kapacita tohto zariadenia a jeho technické vybavenie

e Rozsah poskytovanych sluZieb je mozné modifikovat’ podl’a poZiadaviek klientov,
ktoré sa mézu, podl'a zameru projektu a realnych potrieb, zvySovat’ v silade
s demografickym vyvojom v regione a v ramci Slovenska

o Kbvalita socidlnych sluzieb bude poskytovania na vysokej urovni s moZnost'ou
poskytovania  nadStandardnych sluzieb, ktoré bude moZné prisposobovat’
poziadavkam a potrebam Kklientov

e Rozsah zdravotnych sluZieb a obsadenost’ odbornym personilom poskytujicim
tieto sluzby je citlivdi najmad pri ustavnej zdravotnej starostlivosti, vzhlPadom
na zavislost’ na zdravotnych poist'ovniach , ktoré budu jednotlivé zdravotné vykony
zmluvne zabezpecovat’ a preplacat’

e Alternativnymi moZnost’ami, s ktorymi obec méze uvazovat’ pri budicej prevadzke
zariadenia je moZnost’ prendjmu celého zariadenia, alebo jednotlivych casti
sukromnymi prenajimatel’mi, poskytujucimi zdravotné sluzby na Slovensku

e Priemyselna zona Kechnec sa moézZe vyznamne podiel’at’ na dosahovani ekonomickej
efektivnosti tohto zariadenia a to v rozsahu odobranych sluZieb v oblasti zdravotnej
arehabilitacnej starostlivosti o svojich zamestnancov, ako aj finanénymi
a sponzorskymi prispevkami

e VzhPadom na vzdialenost’ obce Kechnec od mesta KoSice je mozné predpokladat’, Ze
zariadenie vyplni nedostatok podobnych zariadeni v regione, ale hlavne v meste
Kosice, kde st pomerne dlhé ¢akacie lehoty na umiestnenie v zariadeni socialnych
sluZieb pre seniorov

e prostrednictvom komplexného  poskytovania sluZzieb zo strany kvalitnej
Specializovanej institicie sa zlepsi kvalita Zivota a zvysi sa podpora pre najviac

zranitenych obyvatelov — chorych a starSich
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Vyznamnym prinosom projektu bude vytvorenie novych pracovnych miest v poéte
115, ktoré pomézu d’alSiemu rozvoju regionu a zniZeniu vysokej miery
nezamestnanosti.

Kosice 16. 10. 2013
Vypracoval: Marta Vajkunyova

Prilohy: ¢.1— rozpocet stavby

2 - rozpocet prevadzkovych nakladov projektu
. 3 - prepocet anuitného splacania uveru

.4 - néklady projektu

. 5 —cash flow projektu

. 6 — samostatna priloha - rozpocet obce Kechnec
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Material vratane uvedenych priloh —
bol spracovany v stcinnosti s obcou Kechnec
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